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Willkommen im Herzen
des Oberengadins

ie Laudinella Apartments liegen im

Herzen des magisch schonen Hochtales
Oberengadin, auf 1800 Metern tber Meer.
Bergpanoramen, Seen, Wanderwege, Loipen,
Skipisten, Restaurants, Shops und Events
laden ein, eine einzigartige Welt aus Natur,
Entspannung, Sport und Kultur in Kombination
mit der Gastlichkeit des Laudinella Universums
zu entdecken. Dieses besteht aus drei indivi-
duellen Hotels: Laudinella, Reine Victoria und
Corvatsch.
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Die wichtigsten Fakten
im Uberblick

ie renovierten und teilweise neu entstehen-

den Apartments werden vom erfolgreichen
Ganzjahreshotel Laudinella als bewirtschaftete
Zweitwohnungen mit Hoteldienstleistungen im
Stockwerkeigentum betrieben.

Eigennutzung

Wahrend der Hauptsaison (Winter) kdnnen
die Apartments drei Wochen lang, ausser-
halb der Hauptsaison unbeschrankt ge-
nutzt werden.

Bewirtschaftung

Bewirtschaftung, Instandhaltung und Ver-
mietung Gbernimmt die Laudinella AG. Fiir
die Eigentiimer wird bei der Vermietung
ihrer Stockwerkeinheit eine Nettorendite
zwischen 3,5 und 4% (ohne Eigennutzung)
angestrebt. Bei den sehr grossen Wohnun-
gen fallt die Rendite etwas tiefer aus.

Hotel-Dienstleistungen und -Services
Die Eigentiimer profitieren von diversen
Dienstleistungen und Services, zum Bei-
spiel Room- oder Concierge-Services, wel-
che von der Laudinella AG angeboten wer-
den (teilweise kostenpflichtig).

Innenausbau

Die Apartments verfligen lber einen ex-
klusiven Innenausbau. Sie werden mit
heimischen Materialien in Holz und Stein
ausgebaut und mobliert erworben.
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Ferien und Rendite
in St. Moritz

it den Laudinella Apartments werden

43 bewirtschaftete Zweitwohnungen
der Extraklasse realisiert. Hier wohnen Sie
nur wenige Gehminuten vom St. Moritzersee,
der Bergbahn und dem o6ffentlichen Hallen-
bad & Spa Ovaverva entfernt; abwechslungsrei-
che Wander- und Bikewege sowie Loipen im
Winter warten vor der Haustlr auf Sie.

Luxuriéser Ausbau mit lokalen Materialien
und aparter Moblierung

Freuen Sie sich auf eine ideale Basis flr Ferien,
Erholung und entspannende Auszeiten. Gran-
diose Ausblicke auf die Engadiner Bergwelt er-
warten Sie. Der exklusive Innenausbau und die
ausgesuchte Moblierung lassen keine Wiinsche
offen. Alle Wohnungen sind mit einer gemdiitlichen
Naturholz-Wohnecke, komfortablen Kingsize-
Betten, komplett bestiickten Kiichen mit hoch-
wertigen Geraten, edlen Badern, gerdumigen Ein-
bauschranken, einem Tresor sowie ausreichend
Stauraum fiir Sportequipment ausgestattet.

Wahrend des gesamten Aufenthalts profitieren
Sie von den Dienstleistungen des Laudinella Ho-
telbetriebes. Reinigung, Wasche-, Concierge- und
weiteren Hotel-Services sowie die kostenlose Be-
nutzung des hauseigenen Wellnessbereichs kon-
nen unkompliziert von Eigentiimern und Mietern
in Anspruch genommen werden.

Dariiber hinaus locken reichhaltige Kultur- und
Kulinarikangebote, welche Sie entweder in einem
der Restaurants oder direkt im Apartment ver-
wohnen.

Im Sommer kénnen die Apartments bisim August
unbeschrankt als Ferienresidenz genutzt werden.
Im Winter ist die Nutzung in der Hauptsaison auf
drei Wochen beschrankt. Wahrend der Abwesen-
heit der Eigentiimer werfen die Wohnungen dank
der Vermietung durch die Laudinella AG eine at-
traktive Rendite fiir den Eigentiimer ab.
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Lassen Sie sich von
den Vorziigen der
Laudinella Apartments
uberzeugen

Entspannung pur
Lassen Sie den Tag in unserer

Ein abwechslungsreiches kulinarisches Angebot Wellnessanlage ausklingen.

Lehnen Sie sich zuriick und geniessen Sie nach einem
anstrengenden Tag auf der Piste einen feinen Znacht in
einem unserer Restaurants.

T L

| L,

Unvergleichliches Naturwunder
Erkunden Sie die wunderschone Natur
in den Engadiner Bergen.
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Wohnflache: 85,1 m2
Balkon: 12,9 m?

Wohnflache: 52,0 m2

Balkon: 9,5 m?
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© St. Moritz Tourismus AG

Wohnung 6E
3,5-Zimmer-Wohnung, 6. OG

Metropol

St. Moritzersee

—_—
Lej de

San Murezzan

Wohnflache: 79,3 m?

Balkon: ca. 50,0 m? y

Disclaimer: Abweichungen von Ausbauten, Materialien, Grund-
rissen etc. bleiben bis Fertigstellung vorbehalten. Die Wohnflache
berechnet sich inklusive Innenwénden, exklusive Aussenwéanden und
Schachten. Die Angaben in den Grundrissen betreffen die jeweilige
Bodenflache.
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Ausbau

lle Laudinella Apartments verfligen

tber einen exklusiven Innenausbau und
sind mit hochwertigen, regionalen Materialien
wie Arven- oder Larchenholz und Bergeller
Granit (oder gleichwertigem Stein) ausgestat-
tet. Das Design ist reduziert und klar in der
Formensprache.

Wohnbereich

- moderne Wohnecke mit Naturholzmobeln
Flat-TV

- bvD

HiFi-Anlage

Netzspannung 230V

EU-Steckdosen

Adapter an der Hotelrezeption erhaltlich

Schlafbereich

- komfortable Kingsize-Betten
- Grosser Einbauschrank

- Tresor

Sanitarraume

- Wand- und Bodenplatten in Naturstein
Grosse Badewanne
Rainshower-Dusche

Einzel- oder Doppellavabo

Separates WC

Haartrockner

Armaturen (Dornbracht oder dhnlich)
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Kiiche

Geschirrspllmaschine

Backofen

Induktionsherd

Grosszligiger Kiihlschrank mit Gefrierfach
Wasserkocher

Kaffeezubereiter (Bodum)

Topfe/Pfannen

Geschirr

Besteck und Schneidemesser

Storage
- Skidepotkasten fir Ski- und Snowboard-
ausristung (mit Schuhheizung)

Waschmaschine/Tumbler
- in Apartments mit 3,5 und 4,5 Zimmern
vorhanden



Mit seinem kosmopolitischen Ambiente inmit-
ten der einmaligen Natur des offenen Hochtales
Oberengadin bietet St. Moritz eine beeindru-
ckende Palette an Sport-, Ausgeh- und Shop-
pingmaglichkeiten sowie Kulturevents vom
Feinsten:

Alpiner und nordischer Skilauf, Mountainbiking,
Inlineskaten, Wandern, Wind- und Kitesurfen,
Eislaufen, Golf, Tennis, Segeln, Cresta Run, Bob
Run, Pferderennen auf dem gefrorenen See, Polo-,
Cricket-, Golf- und Curlingturniere.
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St. Moritz -
ein Bergdorf auf
Weltklasse-Niveau

D as St. Moritz, das alle Welt kennt,
punktet mit Gletschern, Seen und
einem einmaligen Bergpanorama mit
dem Piz Bernina, dem einzigen Vier-
tausender der Ostalpen. Es ist berihmt
fir seine «Champagner»-Luft, das
Licht und die zahlreichen Sonnentage
auf der Alpensiidseite.

Top Events wie das Festival da Jazz, das Engadin
Festival und das Origen Festival Cultural, um nur
einige zu nennen, lassen das Publikum Weltstars
hautnah erleben.

Zudem locken die zahlreichen Galerien mit hoch-
karatiger Kunst und die Museen des Engadins
Kunst- und Kulturinteressierte aus der ganzen
Welt in dieses wunderschone Hochtal.



24 Laudinella Apartments | St.Moritz

Alles Wiinschenswerte
in nachster Nahe

eniessen Sie das umfassende Freizeitangebot

und die unvergleichbare Natur. Ob Einkauf,
Genuss oder Freizeit: In St. Moritz liegt alles, was
Sie sich wiinschen, in nachster Nahe.

Laudinella Apartments

¢

‘ Einkaufsmaglichkeiten ‘ Tennis und Squash
‘ Offentlicher Verkehr ‘ Kino

‘ Bahnhof St. Moritz ‘ Golfplatz

' Bergbahn ‘ Segelclub

‘ Segantini Museum ‘ Spa, Hallenbad

Disclaimer: Besichtigungen und Verkaufsgespriache werden durch die beauftragte Walde Immobilien AG koordiniert.
Jede allfillige Uber oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Fall einer Vermittlung
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen. Die in dieser Dokumentation
gemachten Angaben, Visualisierungen oder die Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewéhr.
Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen, auch
nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
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Zirich Flughafen 213 km 2 Std. 40 Min. 3 Std. 42 Min.
Flughafen Samedan 7.3 km 9 Min. 25 Min.
Mailand 167 km 2 Std. 49 Min. 4 Std. 15 Min.
Miinchen 278 km 4 Std. 6 Std. 3 Min.



26 Laudinella Apartments | St. Moritz

Wissenswertes
zum Kauf

Verkaufskonditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fur die schliisselfertigen Wohnungen inklu-
sive Miteigentum am Land gemass Baubeschrieb
und Vertragsunterlagen. Das Mobiliar wird durch
die Laudinella AG zur Verfligung gestellt und bei
Bedarf erneuert oder repariert. Die Kaufer entrich-
ten flir das Mobiliar einen monatlichen Mietpreis.

Kauf- und Zahlungsabwicklung

- 20% (abzlglich der Reservationszahlung) sind
am Tag der 6ffentlichen Beurkundung des Kauf-
vertrages mittels unwiderruflichen Zahlungs-
versprechens einer Schweizer Bank oder eines
Schweizer Kreditinstitutes an die Verkauferin
zu Uberweisen. Die Kauferschaft ibermittelt der
Verkauferschaft das unwiderrufliche Zahlungs-
versprechen Uiber den Gesamtkaufpreis - Teil-
betrage analog dem vereinbarten Zahlungsplan
- im Original mindestens 14 Tage vor dem fest-
gesetzten Beurkundungstermin. Die Anzahlung
ist nicht zu verzinsen.
Die Restkaufpreissumme ist mittels unwider-
ruflichen Zahlungsversprechens, welches be-
reits bei der Beurkundung vorgelegt wurde, wie
folgt an die Verkauferin zu bezahlen:
- 10% bei der Eigentumsiibertragung
- 30% nach Vollendung des Rohbaus
- 40% bei der Fertigstellung/Besitzantritt

Im Pauschalpreis inbegriffen

- schliisselfertige und bezugsbereite Wohnung
inklusive entsprechenden Landanteils
vollstandige Gebaudeerschliessung inklusive
Anschlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser,
Strom und Kabel-TV
Baubewilligungsgebiihren
samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in
dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang
inklusive Teuerung und Abgaben

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden
durch die beauftragte Walde Immobilien AG ko-
ordiniert. Jede allfallige Uber- oder Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den
Empfanger im Fall einer Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision oder irgend-
welcher anderer Entschadigungen. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben, Visuali-
sierungen oder die Grundrisse dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewabhr.
Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen, auch nach Vertragsabschluss,
bleiben vorbehalten.

WALDE
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